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Российская Федерация
Чукотский автономный округ

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ 

ПРОВИДЕНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

РЕШЕНИЕ

(7 сессия 6 созыва)

	от 04 мая 2017 года
	№ 69
	п. Провидения


	О жилых помещениях жилищного фонда коммерческого использования Провиденского городского округа
	


В соответствии с главой 35 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьей 19 Жилищного кодекса Российской Федерации, Совет депутатов Провиденского городского округа
Р Е Ш И Л:

1. Утвердить Положение о жилых помещениях жилищного фонда коммерческого использования Провиденского городского округа.
2. Утвердить Методику установления размера платы за пользование жилыми помещениями жилищного фонда коммерческого использования Провиденского городского округа.

3. Администрации Провиденского городского округа в двухмесячный срок с даты принятия настоящего решения подготовить и утвердить форму примерного договора найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования Провиденского городского округа.
4. Обнародовать настоящее решение на официальном сайте администрации Провиденского городского округа (www.provadm.ru).

5. Настоящее решение вступает в силу с момента обнародования на сайте администрации Провиденского городского округа.

	Председатель 

Совета депутатов 
	
	С. А. Дацко


	Глава администрации

Провиденского городского округа
	
	С.А. Шестопалов


Утверждено

решением Совета Депутатов

Провиденского городского округа
от 04 мая 2017 года № 69
Положение 

о жилых помещениях жилищного фонда 

коммерческого использования Провиденского городского округа
1. Общие положения
1.1. Настоящее положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Постановлением Правительства Российской Федерации от 21 января 2006 года № 25 «Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями».

1.2. Положение определяет порядок включения жилого помещения, принадлежащего на праве собственности Провиденскому городскому округу, в жилищный фонд коммерческого использования Провиденского городского округа и исключения жилого помещения из указанного фонда, а также порядок и условия предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования Провиденского городского округа (далее - жилые помещения коммерческого использования) физическим лицам по договорам найма жилых помещений коммерческого использования.

1.3. В жилищный фонд коммерческого использования Провиденского городского округа включаются жилые помещения, пригодные для проживания и отвечающие иным установленным законодательством требованиям к жилым помещениям.

1.4. Коммерческий наем жилых помещений представляет собой основанное на договоре срочное возмездное владение и (или) пользование жилым помещением.

Предоставление жилых помещений по договору найма жилого помещения коммерческого использования не связано с очередностью предоставления гражданам жилых помещений по договорам социального найма.

1.5. Основным документом, регулирующим отношения наймодателя с нанимателем, является договор найма жилого помещения коммерческого использования (далее – договор найма).

Договор коммерческого найма – соглашение, по которому наймодатель  передает нанимателю  жилое помещение за договорную плату во временное владение и пользование, а наниматель обязуется использовать его в соответствии с назначением для проживания и своевременно выполнять обязательства по договору.

Наймодатель  – Администрация Провиденского городского округа или уполномоченное Администрацией Провиденского городского округа третье лицо на передачу внаем жилого помещения коммерческого использования.

Нанимателем жилого помещения коммерческого использования по договору найма может быть гражданин Российской Федерации, в установленном порядке зарегистрированный на территории Российской Федерации.

1.6. В жилищный фонд коммерческого использования могут входить жилые дома, квартиры, комнаты в коммунальной квартире.

1.7. Включение жилых помещений в жилищный фонд коммерческого использования не допускается, если они заняты по договорам социального найма, договорам найма специализированных жилых помещений, договорам безвозмездного пользования, иным договорам или обременены иными правами. 

Включение жилых помещений жилищного фонда социального использования и специализированного жилищного фонда Провиденского городского округа в жилищный фонд коммерческого использования осуществляется после расторжения договоров социального найма таких жилых помещений или после исключения таких помещений из специализированного жилищного фонда Провиденского городского округа.

1.8. Жилые помещения коммерческого использования не подлежат обмену, сдаче в поднаем, безвозмездному отчуждению и не могут использоваться в качестве нежилых помещений.

1.9. Жилая площадь по договору найма предоставляется без учета нормы предоставления площади жилого помещения по договору социального найма, установленной на территории Провиденского городского округа.

1.10. Расторжение договора и прекращение его действия осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Положением.

1.11. Жилые помещения фонда коммерческого использования по договорам коммерческого найма предоставляются физическим лицам, не имеющим жилых помещений в данном населенном пункте на праве собственности либо в пользовании по договору социального либо служебного найма, а также гражданам, признанным нуждающимися в улучшении жилищных условий.

1.12. Первоочередное право на предоставление жилого помещения на условиях коммерческого найма имеют муниципальные служащие, работники бюджетной сферы, муниципальных предприятий и учреждений, приглашенные для работы на территории Провиденского городского округа специалисты (медицинские и педагогические работники, сотрудники правоохранительных органов и др.), граждане, состоящие на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий Администрации Провиденского городского округа.
2. Порядок включения жилого помещения 

в жилищный фонд коммерческого использования 

и исключения жилого помещения из указанного фонда
2.1. Рассмотрение вопросов о включении жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования, а также об исключении жилого помещения из указанного фонда осуществляется Администрацией Провиденского городского округа (далее – уполномоченный орган).
2.2.
Отнесение жилых помещений к жилищному фонду коммерческого использования не допускается в случаях:

- предоставления жилых помещений по договорам социального найма, договорам найма специализированных жилых помещений, договорам безвозмездного пользования, иным договорам или обременение жилых помещений иными правами;

- признания в установленном законодательством порядке жилого помещения непригодным для проживания или многоквартирного дома, в котором находится жилое помещение, аварийным и подлежащим сносу или реконструкции.

2.3.
Жилые помещения, отнесенные к жилищному фонду коммерческого использования, должны быть пригодными для постоянного проживания граждан (отвечать установленным санитарным и техническим правилам и нормам, требованиям пожарной безопасности, экологическим и иным требованиям законодательства).
2.4. Жилые помещения, не отвечающие санитарным и техническим требованиям, а также требующие капитального ремонта, могут предлагаться заинтересованным лицам в случае их обращения о предоставлении в пользование таких помещений с обязательством приведения указанных помещений в состояние, пригодное для проживания, за счет собственных средств.

2.5. Уполномоченный орган ведет реестр жилых помещений жилого фонда коммерческого использования в порядке, установленном нормативным правовым актом Администрации Провиденского городского округа.

3. Порядок предоставления 

жилых помещений коммерческого использования
3.1. Жилые помещения коммерческого использования предоставляются исходя из имеющихся свободных жилых помещений коммерческого использования.

3.2. Предоставление информации обо всех жилых помещениях коммерческого использования, предназначенных для передачи внаем и свободных на дату обращения (с указанием места нахождения и площади жилого помещения), осуществляется в 15-дневный срок по письменному заявлению заинтересованного лица.

3.3. Лицо, заинтересованное в предоставлении ему соответствующего жилого помещения коммерческого использования, направляет в уполномоченный орган (Администрация Провиденского городского округа) заявление с приложением необходимых документов.

Заявление должно содержать следующие сведения об испрашиваемом имуществе 
- вид жилого помещения (дом, квартира, комната в коммунальной квартире);

- технические характеристики объекта (в том числе количество комнат, общая и жилая площадь жилого помещения, степень технического обустройства, пр.).
3.4. Заявитель может подать заявление лично, по почте или в форме электронного документа. Заявитель несет ответственность за достоверность и полноту представленных сведений и документов.

3.4.1. Перечень документов, необходимых для рассмотрения вопроса о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма для физических лиц:

- копия паспорта или иного документа, удостоверяющего личность заявителя и членов его семьи;

- копия свидетельства о заключении брака;

- копия свидетельства о рождении несовершеннолетних детей, свидетельства об усыновлении (удочерении);

- ходатайство на имя Главы Администрации Провиденского городского округа руководителя юридического лица – работодателя (при желании);

- выписка из трудовой книжки (при наличии), заверенная в установленном порядке по месту работы.

3.4.2. Уполномоченный орган запрашивает следующие документы в рамках межведомственного информационного взаимодействия:

- документы о регистрации по месту жительства заявителя и лицах, совместно проживающих с ним (справка о составе семьи, выписка из домовой книги, выписка из лицевого счета, судебное решение о признании членом семьи, признании права пользования жилым помещением);

- копии документов, подтверждающих право пользования (владения) жилым помещением, в котором зарегистрирован заявитель и лица, совместно проживающие с ним (договор социального найма, договор найма жилого помещения, договор специализированного найма, свидетельство о праве собственности, ордер);

- выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о зарегистрированных правах на объекты недвижимости на всех членов семьи;

- справки БТИ о зарегистрированных правах на объекты недвижимости на заявителя и членов его семьи.

Заявитель вправе по собственной инициативе приложить к заявлению документы, указанные в настоящем пункте.

3.4.3. При личном обращении заявителя оригиналы и копии документов, указанных в пункте 3.4.1., предоставляются одновременно. Копия документа, после проверки ее соответствия оригиналу, заверяется лицом, принимающим документы. При этом днем подачи заявления является дата регистрации поступления заявления в уполномоченный орган.

При направлении заявления по почте подпись гражданина и копии, прилагаемых к заявлению документов, указанных в пункте 3.4.1., должны быть заверены нотариально. При этом днем поступления заявления в уполномоченный орган считается день принятия входящей корреспонденции почтового отправления.

Заявление и документы, представляемые в форме электронных документов, подписываются в соответствии с требованиями Федерального закона от 6 апреля 2011 года № 63-ФЗ "Об электронной подписи" и статьями 21.1 и 21.2 Федерального закона от 27 июля 2010 года № 210-ФЗ "Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг".

3.5. Заявление рассматривается на заседании комиссии по жилищным вопросам при Администрации Провиденского городского округа  (далее – Комиссия) в срок не более 30 рабочих дней со дня поступления заявления с приложением необходимых документов, а также документов (содержащихся в них сведений), полученных в рамках межведомственного информационного взаимодействия.

Предоставление жилого помещения по договору коммерческого найма производится на основании постановления Администрации Провиденского городского округа по результатам рассмотрения заявления и прилагаемых документов с учетом решения Комиссии. 

Постановление Администрации Провиденского городского округа принимается в срок не позднее 5 рабочих дней с даты принятия решения Комиссией.

3.6. Основаниями для отказа в предоставлении жилого помещения коммерческого использования по договору найма являются:

- заявитель и (или) граждане, которые будут проживать совместно с заявителем, не обладают правом на предоставление жилого помещения коммерческого использования по договору найма; 

- предоставление документов, указанных в пункте 3.4 настоящего Положения, не в полном объеме;

- с заявителем ранее расторгнут договор коммерческого найма по основаниям, предусмотренным пунктом 5.3 настоящего Положения;

- отсутствие свободного жилого помещения коммерческого использования для предоставления по договору найма;

- личное заявление гражданина об отказе от предоставления жилого помещения коммерческого использования по договору найма.

Уполномоченный орган в срок не более 10 (десяти) рабочих дней со дня рассмотрения заявления Комиссией уведомляет в письменной форме гражданина об отказе в предоставлении жилого помещения коммерческого использования по договору найма с указанием оснований для такого отказа.

Отказ в предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма оформляется протоколом решения Комиссии.

3.7. На основании постановления Администрации Провиденского городского округа о предоставлении жилого помещения коммерческого использования наймодатель в течение 10 рабочих дней с даты издания такого постановления заключает с нанимателем договор найма.

Договор найма заключается в соответствии с главой 35 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Фактическая передача жилого помещения осуществляется на основании акта приема-передачи жилого помещения. Сдача жилого помещения в коммерческий найм не влечет перехода права собственности на него.

Договор найма считается заключенным со дня его подписания наймодателем и нанимателем.

В договоре найма указываются члены семьи нанимателя, которые будут постоянно проживать с ним.

Жилое помещение, предоставленное по договору найма, используется только для проживания нанимателя и членов его семьи.

Договором найма устанавливаются размер, сроки и порядок оплаты жилого помещения коммерческого использования в соответствии с разделом 4 настоящего Положения.

3.8. Срок, на который заключается договор найма определяется Администрацией Провиденского городского округа и не может превышать 5 лет.

3.9. Договор найма является основанием для вселения в жилое помещение коммерческого использования.

3.10. Ограничение (обременение) права собственности на жилое помещение, возникающее на основании договора найма жилого помещения, заключенного на срок не менее года, подлежит государственной регистрации в порядке, установленном Федеральным законом от 21.07.1997 N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".
4. Оплата жилых помещений коммерческого использования
4.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для нанимателя жилого помещения коммерческого использования, занимаемого по договору найма, устанавливается в соответствии с действующим законодательством и включает в себя:

- плату за пользование жилым помещением (плата за коммерческий наем);

- плату за содержание и ремонт жилого помещения;

- плату за коммунальные услуги.

4.2. Плата за коммерческий наем определяется в денежном выражении в соответствии с Методикой установления размера платы за пользование жилыми помещениями жилищного фонда коммерческого использования Провиденского городского округа, утвержденной настоящим решением.

Ежемесячно, до 10-го числа месяца, следующего за истекшим, плата за коммерческий наем вносится нанимателем в доход бюджета Провиденского городского округа.

4.3. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, а также коммунальные услуги, сроки и порядок ее перечисления управляющим организациям устанавливаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
Плата за содержание и ремонт жилого помещения и плата за коммунальные услуги вносится нанимателем самостоятельно.
4.4. Плата за жилое помещение коммерческого использования вносится нанимателем независимо от факта пользования жилым помещением коммерческого использования.

5. Прекращение и расторжение договора коммерческого найма 

жилого помещения муниципального жилищного фонда 

коммерческого использования
5.1. Договор коммерческого найма прекращается по истечении срока, на который он был заключен.

5.2. Договор коммерческого найма может быть изменен или расторгнут в любое время по соглашению сторон.

5.3. Договор коммерческого найма может быть расторгнут в судебном порядке по требованию наймодателя в случае:

- использования нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает, жилого помещения не по назначению;

- разрушения или повреждения жилого помещения нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает;

- систематического нарушения прав и законных интересов соседей нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает;

- невнесения нанимателем платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги и (или) наем жилого помещения в течение более шести месяцев подряд, а при краткосрочном найме в случае невнесения платы более двух раз по истечении установленного договором срока платежа.
5.4. При расторжении (прекращении действия) договора коммерческого найма граждане обязаны сняться с регистрационного учета и освободить занимаемое жилое помещение в течение 10 календарных дней.

Передача жилого помещения производится с составлением акта приема-передачи жилого помещения, составляемого в присутствии представителя наймодателя.

6. Порядок учета и контроля использования жилых помещений, предоставленных по договорам коммерческого найма
6.1. В целях обеспечения единого учета и формирования фонда жилых помещений, предоставляемых по договорам коммерческого найма, уполномоченный орган:

- ведет реестр жилых помещений, находящихся в жилищном фонде коммерческого использования;

- ведет учет граждан, проживающих в жилых помещениях жилищного фонда коммерческого использования;

- осуществляет текущий контроль сохранности и целевого использования жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования;

- осуществляет контроль своевременности и полноты внесения платы за жилое помещение, коммунальные услуги и наем жилого помещения.

Утверждена
решением Совета Депутатов

Провиденского городского округа
от 04 мая  2017 года  № 69
Методика 

установления размера платы за пользование жилыми помещениями жилищного фонда коммерческого использования 

Провиденского городского округа
1. Настоящая Методика разработана на основании Жилищного кодекса Российской Федерации и Гражданского кодекса Российской Федерации.

2. Плата за пользование жилыми помещениями жилищного фонда коммерческого использования Провиденского городского округа (далее – жилые помещения коммерческого использования), рассчитанная по настоящей Методике, не включает:

- плату за оказание коммунальных и иных услуг;

- плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

3. Величина месячной платы за пользование жилым помещением коммерческого использования (плата за коммерческий наем), определенная в соответствии с пунктом 4 настоящей Методики, подлежит ежегодной индексации на коэффициент инфляции и применяется для перерасчета платы за коммерческий наем жилых помещений коммерческого использования по действующим договорам или договорам, перезаключаемым в соответствии со статьей 684 Гражданского кодекса Российской Федерации на новый срок.

Перерасчет платы за жилое помещение производится не чаще 1 раза в год. Увеличение платы за жилое помещение наймодатель вправе произвести в одностороннем порядке, если иное не предусмотрено договором.

4. Величина месячной платы за пользование жилым помещением коммерческого использования определяется по следующей формуле:
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S - площадь жилого помещения коммерческого использования (в квадратных метрах). Определяется по данным технического паспорта или кадастрового паспорта. Площадь жилого помещения коммерческого использования, за пользование которым взимается плата, состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий;
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 - величина месячной платы за пользование жилым помещением коммерческого использования за один квадратный метр, которая определяется в соответствии с результатами отчета независимой оценки стоимости найма жилого помещения;
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 - льготный коэффициент. Имеет следующие значения:

- при заключении договоров найма жилых помещений коммерческого использования с работниками государственных (муниципальных) организаций и учреждений Провиденского городского округа, - 0,8;

- при заключении договоров найма жилых помещений коммерческого использования с молодыми семьями (возраст каждого из супругов в которых не превышает 35 лет), имеющими двух и более детей и проживающими на территории Провиденского городского округа, - 0,3;

- при заключении договоров найма жилых помещений коммерческого использования с инвалидами 1 или 2 группы, семьями, имеющими детей-инвалидов, - 0,1;

- при заключении договоров найма жилых помещений коммерческого использования с ветеранами Великой Отечественной войны, ветеранами боевых действий на территории СССР, на территории Российской Федерации и территориях других государств (ветераны боевых действий) - 0,2;

- при заключении договоров найма жилых помещений коммерческого использования с гражданами, не относящимися к категориям, указанным выше, - 1,0.

При наличии оснований для применения двух и более льготных коэффициентов их значения не суммируются. Применению подлежит коэффициент, максимально понижающий величину месячной платы за пользование жилым помещением коммерческого использования.

